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Immobilienmarktentwicklung

1. Biroimmobilienmarkt

Nachdem die durchschnittlichen Mietpreise fur die Berli-
ner Buroflachen in den zwei Vorjahren um etwa 4 % an-
gestiegen waren, ist der durchschnittliche Quadratmeter-
preis 2023 leicht auf 27,60 Euro/m2 gesunken. Damit
werden bundesweit weiterhin in Berlin die hdchsten
Durchschnittsmieten gezahlt.

Die Spitzenmiete tendiert in Richtung 44 Euro/m?2 und
lag Ende 2023 bei 43,90 Euro/m2. Damit besetzt Berlin
unverandert Platz drei in der Rangliste der héchsten BU-
rospitzenmieten in Deutschland. Die Nettorendite konnte
ihren Aufschwung weiter fortsetzen und teilte sich mit
4,4 % Platz zwei mit KoIn, hinter Dusseldorf mit 4,5 %.

Berlin hat mit rd. 21 Mio. m2 hinter Minchen den zweit-
hochsten Biroflachenbestand. Beim Umsatz fuhrt die
Bundeshauptstadt mit 580.000 m2 mit Abstand die Big
Seven an, denn Minchen und Hamburg teilen sich Platz
zwei mit je rd. 430.000 m2.

Die gréBte Transaktion in Berlin wurde von der BImA ab-
geschlossen, die fur das BKA an der Puschkinallee eine
Erweiterung von 40.000 m2 zu den bestehenden

47.000 m2 errichten lasst. Insgesamt hat die 6ffentliche
Hand 2023 in Form der BImA oder weiteren Institutionen
sechs der zehn gréBten Transaktionen Berlins durchge-
fahrt, die in Summe inklusive der Puschkinallee auf rd.
89.000 m2 kommen (Verldngerungen mit eingerechnet).

Fur das Jahr 2024 wird bei der Nachfrage im Buroseg-
ment insgesamt ein starker Ruickgang erwartet, wohin-
gegen die Spitzenmieten leicht zulegen sollen.

2. Einzelhandelsimmobilienmarkt

Die Spitzenmiete von kleinen Flachen (60-120 m?2) in 1A-
Lagen hat sich in den vergangenen zwei Jahren stabi-
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lisiert. Sie lag auch 2023 weiterhin bei 260 Euro. Bei Fla-
chen ab 120 m2 wurden in Berlin mit 190 Euro/m? diesel-
ben Preise wie in Disseldorf und Frankfurt gezahlt.

In den 1B-Lagen bildete Berlin bei den Top-Stadten mit
Quadratmeterpreisen von 80 Euro/m2 das Schlusslicht.
Ab Flachen von 120 m2 ist die Bundeshauptstadt mit
51 Euro/m2? etwa im Mittelfeld, wobei der Abstand zu
Stuttgart mit 75 und zu MUnchen mit 119 Euro relativ
hoch ist.

Die Nettoanfangsrendite bei Einzelhandelsimmobilien
ging weiter leicht nach oben, auf durchschnittlich 4,2 %.
Die gréBte Vermietung im Bereich Einzelhandel ver-
buchte Aggregate mit 7.400 m2 im FURST an die Meri-
dian Spa & Fitness Deutschland GmbH.

Die von uns befragten Marktexperten erwarten fur 2024
eine leicht sinkende Nachfrage im gesamten Einzelhan-
delssegment, die mit entsprechend sinkenden Mieten
einhergehen soll.

3. Wohnimmobilienmarkt

Die von uns befragten Experten hatten im vergangenen
Jahr einen leichten Ruickgang der Kaufpreise fur dieses
Jahr erwartet. Diese Prognose hat sich bewahrheitet. So
sanken in allen Lagen die Preise um wenige Prozent, so-
wohl bei den freistehenden Ein- und Zweifamilienhau-
sern wie auch bei den Quadratmeterpreisen fir Eigen-
tumswohnungen. Verglichen mit den anderen Top-7-
Stadten bildet Berlin hier das Schlusslicht. Angefihrt
wird das Ranking der Kaufpreise von Miinchen, Ham-
burg und Disseldorf.

Die Mietpreise stiegen wie von unseren Experten im ver-
gangenen Jahr erwartet. Der Zuwachs belief sich auf rd.
10 %. Damit wurde der Trend der letzten Jahre weiter
fortgesetzt. Berlin liegt hier bei den Big Seven im Mittel-
feld, hinter Hamburg und vor Frankfurt, die dieses Jahr
die Positionen getauscht haben. Der Transaktionsmarkt



hat 2023 einen starken Rickgang erfahren, und die
Marktexperten rechnen fir das laufenden Jahr mit einem

weiter leicht fallenden Umsatz.

Die Top Vermietungen 2023

Gebdudename/Adresse Mieter Nutzung Flache
Puschkinallee 52 BImA Buro 40.000 m?
AP 15 Boston Consulting Group Biro 19.000 m?
Cule BImA Buro 17.000 m?
Schellingstral3e 1 Berlinovo Biro 10.000 m?
Pressehaus Podium The Office Group Buro 8.883 m?
Cule BImA Buro 8.000 m?
FURST Meridian Spa & Fitness Einzelhandel 7.445 m?
Berlin Decks BIM Berliner Immobilienmanage- Biro 7300 m?
ment
The Graph SEFE Securing Energy for Europe  Biro 6.240 m?
Am Tacheles Pfizer Buro 6.090 m?
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Der Biuiroflachenmarkt Berlin

Spitzen- und Durchschnittsmieten
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Incentives

Gedeckelte Nebenkosten, Gemeinsam nutzbare Infrastrukturen, Geringere Kaution, Kostenfreie
Vermietung von Nebenrdumen, Kirzere Mietlaufzeiten, Mietfreie Zeiten, Mietsenkungen in der
Anfangsphase, Staffelmieten, Sonderkiindigungsrecht, Ubernahme des Maklerhonorars,
Umzugskostenzuschusse, Zuschuss/Ubernahme von Ausstattungs-, Ausbau- und SanierungsmaBnahmen

Prozentualer Anteil der Jahresnettokaltmiete*:
2023: 4,00 -5,99 %

2022: 4,00 - 5,99 %

Biiro-Toplagen

Breitscheidplatz, Charlottenburg, City Ost, City West, Europacity, Gendarmenmarkt, Hauptbahnhof,
Kurfirstendamm, Leipziger Platz, Mitte, Pariser Platz, Potsdamer Platz, Unter den Linden

Biiroflachenbestand in m2:  21.000.000

Biiroflachenumsatz der letzten 12 Monate in m2: 580.000

*Hinweis: Die Angaben beziehen sich auf die gesamte Vertragslaufzeit.
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Mietpreise & Renditen

Spitzenmiete
Buroflachen ab 200 m2, in Euro/m2 (pro Monat netto, kalt)

Durchschnittsmiete
Buroflachen ab 200 m2, in Euro/m2 (pro Monat netto, kalt)

Nettoanfangsrendite
(in Prozent)

Prognose fur die Spitzenmiete
in den kommenden 12 Monaten

Transaktionsvolumen (Verkauf)
in den letzten 12 Monaten

Praxis der Gewahrung von Incentives
in den vergangenen 12 Monaten

Leerstand

Leerstandsquote
(in Prozent)

Prognose des Biroflachenleerstands
in den kommenden 12 Monaten

Nachfrageentwicklung

Prognose der Buroflachennachfrage
in den kommenden 12 Monaten

Prognose des Flachenzuwachses
in den kommenden 12 Monaten
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100 Cities Ranking

Biirospitzenmiete’

Rang Stadt Miete €/m?
1 Mdinchen 48,20 43 Esslingen 16,00
2 Frankfurt am Main 47,20 43 Offenbach am Main 16,00
3 Berlin 43,90 45 Wolfsburg 15,80
4 Dusseldorf 39,60 46 Duisburg 15,50
5 Hamburg 35,00 47 Konstanz 15,40
6 Stuttgart 34,50 48 Jena 15,20
7 Koln 33,70 49 Ravensburg 15,00
8 Bonn 23,00 49 Reutlingen 15,00
9 Gottingen 22,80 51 Bremen 14,80
10 Bielefeld 22,50 52 Flensburg 14,70
11 Dresden 21,50 52 Ludwigshafen 14,70
12 Mannheim 21,40 54 Krefeld 14,50
13 Erlangen 19,80 54 LUneburg 14,50
14 Leipzig 19,50 56 Darmstadt 14,40
15 Aachen 19,30 57 GieBen 14,30
15 Wiesbaden 19,30 57 Hagen 14,30
17 Heidelberg 19,00 57 Monchengladbach 14,30
17 Leverkusen 19,00 60 Furth 14,20
19 Mainz 18,90 61 Magdeburg 14,00
20 Hannover 18,80 61 Oberhausen 14,00
21 Kiel 18,50 61 Osnabrick 14,00
21 Regensburg 18,50 61 Paderborn 14,00
21 Ulm 18,50 61 Trier 14,00
24 Augsburg 18,30 66 Koblenz 13,90
24 Potsdam 18,30 67 Erfurt 13,80
26 Essen 18,00 68 Kassel 13,40
27 Bad Homburg v.d. Hohe 17,70 69 Pforzheim 13,20
28 Freiburg 17,60 70 Aschaffenburg 13,00
29 Karlsruhe 17,50 70 Mdulheim an der Ruhr 13,00
30 Rostock 17,30 72 Herne 12,60
31 Waiblingen 17,20 73 LUbeck 12,50
32 Munster 17,00 73 Saarbrlcken 12,50
33 Braunschweig 16,90 73 Schwerin 12,50
33 Nurnberg 16,90 73 Wuppertal 12,50
33 Ratingen 16,90 77 Passau 12,20
36 Heilbronn 16,50 78 Solingen 12,10
37 Bochum 16,40 79 Halle (Saale) 12,00
38 Bamberg 16,30 79 Neuss 12,00
38 Dortmund 16,30 81 Cottbus 11,80
40 Oldenburg 16,20 82 Hanau 11,30
40 Wirzburg 16,20 83 Gutersloh 10,60
42 Ingolstadt 16,10 84 Chemnitz 10,50

T Aufgrund der Datenlage konnten nicht alle Stadte, die im Rahmen des TD 100 Cities Survey untersucht wurden, in das diesjéhrige
Ranking aufgenommen werden.
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Der Einzelhandelsflachenmarkt Berlin

Einzelhandelsflachenmarkt
Spitzenmiete 1A- und 1B-Lage
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Einkaufslagen in Berlin

Alexanderplatz (Mitte), FriedrichstraBe (Mitte), Neue Schénhauser StraBe (Mitte), Oranienburger Strale
(Mitte), Rosenthaler StraBe (Mitte), Schdnhauser Allee (Prenzlauer Berg), Kurfirstendamm (Charlottenburg),
TauentzienstraBe (Charlottenburg), Wilmersdor

Einzelhandelsrelevante Kennziffern'

Allgemeine Kaufkraft 20232 Einzelhandelsbezogene Kaufkraft 20232
Index 93,6 Index 97,3

Pro Kopfin EUR  25.144 Pro Kopf in EUR 7.258
Einzelhandelsumsatz 2023 Allgemeine Kennziffern 20232

In Mio. EUR 24.984 Umsatzkennziffer 105,6

Pro Kopf in EUR 6.645 Zentralitatskennziffer  108,6

' MB Research Niirnberg
2D=100
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Mietpreise & Renditen

Spitzenmiete 1A-Lage

(60 — 120 m?2 Top-Mietflachen) in Euro/m?2 (pro Monat netto, kalt)

Spitzenmiete 1A-Lage, groBere Flachen
(> 120 m2 Top-Mietflachen) in Euro/m2 (pro Monat netto, kalt)

Spitzenmiete 1B-Lage

(60 — 120 m?2 Top-Mietflachen) in Euro/m?2 (pro Monat netto, kalt)

Spitzenmiete 1B-Lage, gréBere Flachen
(> 120 m2 Top-Mietflachen) in Euro/m2 (pro Monat netto, kalt)

Nettoanfangsrendite
EZH-Flachen in 1A-Lage (in Prozent)

Kaufpreisvervielfaltiger
EZH-Flachen in 1A-Lage

Mietpreisentwicklung

Prognose der Spitzenmiete in 1A-Lage
(60 — 120 m2 Top-Mietflachen) in den kommenden 12 Monaten

Prognose der Spitzenmiete in 1A-Lage,

groBere Flachen
(> 120 m2 Top-Mietflachen) in den kommenden 12 Monaten

Prognose der Spitzenmiete in 1B-Lage
(60 — 120 m2 Top-Mietflachen) in den kommenden 12 Monaten

Prognose der Spitzenmiete in 1B-Lage,

groBere Flachen
(> 120 m2 Top-Mietflachen) in den kommenden 12 Monaten

Nachfrageentwicklung

Prognose der Nachfrage nach Einzelhandelsflachen
in den kommenden 12 Monaten
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100 Cities Ranking

Spitzenmiete Einzelhandel® 2

Rang
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Stadt

Munchen
Frankfurt am Main
Dusseldorf
Berlin
Hamburg
Koln
Stuttgart
Hannover
Dortmund
Freiburg im Breisgau
Munster
Essen
Heidelberg
Mannheim
Bielefeld
Leipzig
Ulm
Dresden
Reutlingen
Bonn
Karlsruhe
Kassel
Nurnberg
Wirzburg
Mainz
Trier
Erfurt
Konstanz
Lubeck
Heilbronn
Braunschweig
Paderborn
Koblenz
Erlangen
Augsburg

Miete €/m?2

323
273
267
260
246
210
209
162
160
135
130
125
110
110
105
103
91
90
90
88
86
85
85
85
83
83
81
80
80
79
75
75
73
68
65

36
37
38
38
38
41
42
42
42
45
45
47
48
48
50
51
52
53
53
55
56
57
57
59
60
61
62
63
64
65
66
67
67
69
70

Bochum
Magdeburg
Aachen
Darmstadt
Oldenburg
Esslingen
Chemnitz
Duisburg
Passau
Ingolstadt
Regensburg
Potsdam
GieBen
Rostock
Hagen
Krefeld
Jena
Bamberg
Halle (Saale)
Kiel
Ravensburg
Flensburg
Gutersloh
Saarbrtcken
Pforzheim
Hanau
Schwerin
Furth

Herne
Bergisch Gladbach
Cottbus
Leverkusen
Witten
Mlheim an der Ruhr
Solingen

63
62
60
60
60
55
53
53
53
52
52
51
50
50
49
48
47
45
45
42
41
40
40
39
38
35
34
30
29
27
26
24
24
23
19

T Aufgrund der Datenlage konnten nicht alle Stadte, die im Rahmen des TD 100 Cities Survey untersucht wurden, in das diesjéhrige
Ranking aufgenommen werden.

2 Top-Objekte 1A-Lage, zwischen 60 — 120 m2.
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Der Wohnungsmarkt Berlin

Ubersicht der Lagen

Sehr gute Lage:
Charlottenburg, Dahlem, Grunewald, Mitte, Tiergarten, Wilmersdorf, Prenzlauer Berg, Friedrichshain,
Kreuzberg

Gute Lage:
Friedrichshain, Kreuzberg, Schéneberg, Steglitz, Treptow, Wilmersdorf, Moabit, Pankow,
Niederschénhausen, Spandau, Prenzlauer Berg, Mitte, Wedding, Frohnau

Einfache Lage:
Friedrichshain, Hellersdorf, Lichtenberg, Mariendorf, Moabit, Reinickendorf, Spandau, Wedding,
Marzahn, Neukélin

Kaufpreise freistehende Ein- und Zweifamilienhduser (EUR, 100-150 m2 Wfl., Neubau)

2023 2022 2021
Sehr gute Lage 1.207.000 1.250.000 1.362.000
Gute Lage 820.000 851.000 832.000
Einfache Lage 557.000 561.000 508.000
Prognose .

far die kommenden 12 Monate

Kaufpreise Eigentumswohnungen (EUR/m?, 60-80 m2 Wfl., Neubau)

2023 2022 2021
Sehr gute Lage 9.800 9.900 9.600
Gute Lage 7.100 7.000 6.800
Einfache Lage 4.600 4.800 4.500
Prognose N

fur die kommenden 12 Monate
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Durchschnittliche Mietpreise 2023
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einfache Lage gute Lage sehr gute Lage
Mieten (EUR/m?)
2023 2022 2021
Sehr gute Lage 22,30 20,90 19,40
Gute Lage 17,70 16,10 14,60
Einfache Lage 12,40 12,10 11,00
Erwartung 2

in den kommenden 12 Monaten

Leerstand und Nachfrage

2023 2022 2021
Leerstandsquote 2.1 26 16
(in Prozent)
Prognose des Leerstands N
in den kommenden 12 Monaten
Prognose Nachfrage Wohnungskauf |
in den kommenden 12 Monaten
Prognose Nachfrage Vermietung 1
in den kommenden 12 Monaten
Transaktionen
2023
Transaktionsmarkt
in den vergangenen 12 Monaten l
Prognose Transaktionsmarkt N
in den kommenden 12 Monaten
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Credits

THOMAS DAILY bedankt sich bei allen lokalen Experten — auch bei jenen, die ungenannt bleiben wollten —
flr ihre Kooperation bei der Erstellung der vorliegenden Marktstudie. Bei der Analyse des
Immobilienmarktes der Stadt Berlin wurde THOMAS DAILY freundlicherweise unterstitzt durch folgende
Experten:

6B47 Germany GmbH
https:/6b47.de

Alpine Immobilien GmbH
https:/www.alpine-immo.de

Artprojekt Real Estate GmbH
https://artprojekt.de

B3 Development GmbH
https://www.b3-development.de

BBT GmbH
https://www.bbt-gmbh.net

Berlin Partner fiir Wirtschaft und Technologie GmbH
https://berlin-partner.de

Berlin Vision Properties
https://www.berlin-vision-properties.de

BNP Paribas Real Estate GmbH
https://www.realestate.bnpparibas.de

Celexis
https://www.celexis.de

COBRA Real Estate GmbH
https://cobra-realestate.com

COMFORT Berlin GmbH
https://comfort.de

Engel + Zybell Immobilien GmbH & Co. KG
https:/ez-immobilien.de

FU.Life Group
https:/fu.life

Grizzly Investors
https:/grizzlyinvestors.com

HCRE GmbH
https://www.HCRE.de
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Credits

THOMAS DAILY bedankt sich bei allen lokalen Experten — auch bei jenen, die ungenannt bleiben wollten —
flr ihre Kooperation bei der Erstellung der vorliegenden Marktstudie. Bei der Analyse des
Immobilienmarktes der Stadt Berlin wurde THOMAS DAILY freundlicherweise unterstitzt durch folgende
Experten:

ImmobilienProjekte Berlin
https:/www.immobilienprojekte-berlin.de

IMMOMANIE real estate GmbH
https://www.immomanie.de

i-Ostate GmbH

JLL
https://www.jll.de/de

JRBC Services
https://www.jrbc.eu

KENSINGTON Finest Properties
https:/kensington-berlin.de

KUJ Property GmbH
https:/www.kuj.de

MAK Immobilien- und Maklermanagement e.K.
https:/www.mak-Immobilien.de

NAI apollo / BBI Berlin Brandenburg
https:/www.nai-apollo.de

REINVESTA Grundstiicks- und Verwaltungsgesellschaft
https://www.reinvesta.de

Richert & Oertel Immobilien
https://www.r-o.de/unternehmen/immobilienbuero-berlin.html

SCHWENKE IMMOBILIENBERATUNG
https://www.karsten-schwenke.de

Signature Capital GmbH

Strenger Berlin GmbH
https://www.strenger.de

WALLFELD GmbH
https:/www.wallfeld.com
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Ein Unternehmen der CoStar Group

Training anfordem U Logout ~ Dat

Frankfurt am Main

Letzte Transaktionen — Verkaufe

Deka Office Hub
Lyoner StraBe

67000 Biro  Wentz, Lang & Cie.

26512 Biro  Paribas, FHH
Immobilienfonds Frankfurt

am Main UG & Co. KG

Birogebéude
Rebstocker StraBe 4 - 8
RebstockerstraBe

Stadte-Oberblick

stadtauswahl v
5500 Buro  VDE Verband der
Elektrotechnik
Elektronik
Informationstechnik

Akteure-Oberblick Letzte Transaktionen - Vermietungen

Borsigallee 9, 4862 Hotel GBI
Smartments Business 02/21

Borisgallee

Die Welle, Luther
Verlangerung 02/21
Reuterweg

3000 Baro Invesco

My Hohenzollern, Mobillty
inside 02/21
DisseldorfersiraBe

700 Biro  Quest

Mit Transparenz und Wissensvorsprung zum Erfolg

Wir liefern Ihnen ein komplettes Bild Ihres Zielmarktes durch Infos zu Marktdaten, Transaktionen, Projekten, Akteuren

und News. TD Premium ist lhre umfangreiche Informationsquelle fur die gewerbliche Immobilienbranche in Deutschland.

Sie erhalten ein komplettes Bild Ihres Zielmarktes durch Infos zu Marktdaten, Transaktionen, Projekten, Akteuren und News.
Mit TD Premium kénnen Sie lokale Markte von A- bis zu D-Stadten schnell und zuverlassig analysieren.

!

=

Marktdaten vergleichen

Stellen Sie Informationen durch
umfangreiche Such- und Filter-
moglichkeiten bedarfsgerecht
zusammen oder nutzen Sie
standardisierte Berichte.

Akteure finden

Erhalten Sie Uber ausfuhrliche
Investorenprofile und Kurz-
beschreibungen sowie Unter-
nehmens- und Personen-News
umfassende Informationen zu
Akteuren und Konkurrenten.

57.000+

Vermietungen

G

40.000+

Verkaufe

Transaktionen verfolgen

Finden, sortieren und filtern
Sie Verkaufs- und Vermie-
tungstransaktionen. Nutzen
Sie die visuelle, kartenbasierte
Suche sowie intelligente
Datenverknupfungen.

Informiert bleiben

Verschaffen Sie sich mit unseren
News einen Wissensvorsprung.
Unser Redaktionsteam analy-
siert taglich rund 250 Quellen
und bringt immer wieder exklu-
sive Nachrichten hervor.

46.000+
Gebaude &
Projekte

Diese Vorteile bietet Ihnnen TD Premium

® Taglich tber Neuigkeiten
informiert sein

® Potenzielle Partner
fur lhr Projekt finden

@® Branchen-Trends
verfolgen

©® Kaufer, Verkaufer, Mieter
oder Vermieter finden

Premium Service

2 Millionen

Unternehmen

Projekte analysieren

Unterscheiden Sie Gebaude-
typen und Projektphasen.
Kartenbasierte Suche, Objekt-
historie und Informationen
zur Infrastruktur liefern lhnen
wertvolle Details.

Wissen ausbauen

Redaktion, Research und Pro-
duktmanagement erganzen,
aktualisieren und entwickeln
TD Premium taglich weiter und
bauen das Informationsangebot
stetig fur Sie aus.

590.000+

News

® Geschaftsmoglichkeiten
schnell identifizieren

® Chancen und Risiken
objektiv bewerten

Zu unserem Premium Produkt bieten wir Interessenten und Kunden auch Premium Service.
Vereinbaren Sie eine kostenlose, unverbindliche Produktprasentation und lassen Sie sich von dem
einzigartigen Leistungsspektrum, das TD Premium lhnen bietet, Uberzeugen.

@ thomas-daily.de
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Uber uns

THOMAS DAILY ist einer der fihrenden Anbieter von Daten und Informationen zum deutschen
Gewerbeimmobilienmarkt. Seit mehr als 30 Jahren versorgen wir die Branche mit Daten und umfassenden,
teils exklusiven News. Prazise, unabhangig und zuverlassig.

Seit 2016 sind wir Teil der US-amerikanischen CoStar Group.

Als groBte Online-Datenbank fur gewerbliche Immobilien in Deutschland, bietet unser Produkt TD
Premium umfangreiche Informationen zu Markdaten, Transaktionen, Projekten, Akteuren und News. Mit
unseren kostenlosen TD Morning News erreichen wir taglich rund 40.000 Brancheninsider.

TD 100 Cities Survey

Jedes Jahr erhebt THOMAS DAILY in Kooperation mit zahlreichen lokalen Marktexperten aktuelle Daten
und Informationen zu 100 deutschen Stadten. Die daraus entstehenden Marktberichte bieten einen
einzigartigen Einblick in A-, B- und C-Standorte. Flr kleinere Stadte ist der TD 100 Cities Survey oftmals
die einzige aussagekraftige Informations-Quelle.

Verfahren

Die Befragung fiir den TD 100 Cities Survey 2024 wurde im Januar 2024 durchgefihrt. Befragt wurden
Investoren, Entwickler, Makler, Bewerter, Wirtschaftsférderungen sowie Gutachterausschiisse.
Das Research-Team von THOMAS DAILY entwickelte fur diese Erhebung Fragebdgen fur die Segmente Biro,
Einzelhandel und Wohnen und wertete tausende Antworten aus. Die Ergebnisse spiegeln das Gesamtjahr
2023 wider. Dartber hinaus werden Prognosen fiir das Jahr 2024 getroffen. Bitte beachten Sie, dass diese
Informationen unsere Einschatzungen zum Erhebungszeitpunkt dokumentieren.

Um aussagekraftige Daten flr die einzelnen Markte bereitzustellen, folgt das TD Research-Team
spezifischen Qualitatsstandards: So basieren beispielsweise alle Berichte auf den Angaben mehrerer
Marktteilnehmer zur jeweiligen Stadt und zum jeweiligen Segment. Alle Daten werden validiert und um
Abweichungen bereinigt.

Sind Sie ein Immobilienexperte in lhrer Stadt?

Wenn Sie Makler, Investor, Projektentwickler, Gutachter oder Mitarbeiter einer Wirtschaftsférderung sind,
kénnen Sie uns fir den TD 100 Cities Survey und dartber hinaus das ganze Jahr Uber Informationen zu
Transaktionen und Projekten zur Verfigung stellen. Eine vertrauensvolle Zusammenarbeit mit unseren
Datenpartnern ist dabei garantiert.

Jeder Teilnehmer des TD 100 Cities Survey erhalt als Dankeschon:

e 2 Gratis-Exemplare des TD 100 Cities Survey nach Wahl

e Erwdhnung im TD 100 Cities Survey und damit Sichtbarkeit fir rund 4.000 TD Premium-Nutzer
e das digitale Siegel ,TD Marktexperte” zur Eigenwerbung (z. B. auf der eigenen Website)

e Nennung des Unternehmens auf unserer Website

e Gewinnchance auf attraktive Preise

Wir bedanken uns herzlich bei allen Teilnehmern des TD 100 Cities Survey 2024.

Kontaktdaten

THOMAS DAILY Research Team

Telefon:0761 38559 244

Email: marktbefragung@thomas-daily.de
Website: www.thomas-daily.de
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Definitionen und Begriffserklarungen

Buroflachenbestand
Der Buroflachenbestand ist die Gesamtflache der fertiggestellten (vermieteten und leerstehenden) Buroflachen innerhalb eines
Marktes zum Erhebungsstichtag.

Biiroflaichenumsatz
Der Buroflachenumsatz ist die Summe aller Vermietungen innerhalb eines Marktes inklusive der Ankaufe bzw. Neuentwicklungen
durch Eigennutzer.

Durchschnittsmiete
Die Durchschnittsmiete ist der flachengewichtete Mietpreis aller neu abgeschlossenen Mietvertrage innerhalb eines Zeitraums fir
einen definierten Markt.

Flachennachfrage
Die in einem Teilmarkt innerhalb eines bestimmten Zeitraums registrierten aktiven Flachengesuche. Hierbei werden neben Anfragen
von potentiellen Mietern auch die Gesuche der Eigennutzer berticksichtigt.

Einzelhandelsumsatz

Der Einzelhandelsumsatz beschreibt die Gesamtheit der Einkaufe aller Konsumenten, um den értlichen Einzelhandel messen und
vergleichen zu kénnen. Fir die Ermittlung werden alle im stationaren Einzelhandel erzielten Umséatze zugrunde gelegt (zu Endver-
braucherpreisen). Umsétze aus Versandhandel, Autohandel und Tankstellen sind nicht enthalten.

Erzielbare Spitzenmiete

Die zum Erhebungszeitpunkt erzielbare nominale Miete fir eine hochwertige Vermietungsflache im jeweiligen Teil-markt. Im Buro-
sektor wurde eine MindestgroBe von 200 m2 Mietfldche zugrunde gelegt. Bei Einzelhandelsflachen wurde im vorliegenden Bericht
zwischen kleineren Objekten (60-120 m2 Mietflache) und gréBeren Objekten (>120 m2 Mietflache) unterschieden.

Kaufkraft

Die Kaufkraft bezeichnet das verfligbare Einkommen der Bevélkerung (Nettoeinkommen aus Erwerbstatigkeit, Vermdgen, Renten,
Pensionen, Arbeitslosen- und Sozialhilfe bzw. andere staatliche Transferleistungen). Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft beinhaltet
nur diejenigen Anteile der Kaufkraft, die fir Ausgaben im Einzelhandel zur Verfiigung stehen.

Leerstand
Summe aller fertiggestellten Flachen, die zum Erhebungszeitpunkt ungenutzt sind bzw. fir Vermietung, Untervermietung oder zum
Verkauf angeboten werden und innerhalb von drei Monaten beziehbar sind.

Pendlersaldo

Das Pendlersaldo einer Stadt gibt an, ob mehr Arbeitskrafte zum Arbeiten in die betreffende Stadt kommen oder ob mehr Bewohner
der Stadt auBerhalb arbeiten. Kommen mehr Pendler in die Stadt, spricht man von Einpendlertiberschuss. Arbeiten mehr Personen
auBerhalb, handelt es sich um einen Auspendlertiberschuss.

Wohnlagen

Die Wohnlagen dienen zur Bewertung der qualitativen und stadtebaulichen Einbindung der Immobilie, hierbei wird zwischen ein-
facher, guter und sehr guter Lage unterschieden. Ausschlaggebende Faktoren sind u. a. die Art der Bebauung, Verkehrs- und
Versorgungsinfrastruktur, Larm, Griinzonen bzw. Naherholungsflachen, Image des Viertels.

Vervielfacher
Kennziffer zur Rentabilitdtsbewertung einer einzelnen Transaktion, Alternative ist die Nettoanfangsrendite.

Faktor/ Vervielfaltiger = Netto-Kaufpreis / Vertragsmiete p. a.
Nettoanfangsrendite = (Vertragsmiete p. a. — nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten) / Brutto-Kaufpreis
Zentralitat

Einzelhandelszentralitat ist ein MaB fur die Attraktivitat einer Stadt als Einkaufsort: Sie beschreibt das Verhaltnis aus dem Einzelhan-
delsumsatz zur einzelhandelsrelevanten Kaufkraft am Ort. Liegt dieser Wert Uber 100, bedeutet dies, dass in der Stadt mehr Umsatz
im Einzelhandel getatigt wird, als die dort lebende Bevélkerung ausgibt — d. h. es gibt einen Kaufkraftzufluss aus dem Umland und
den Nachbarstadten. Ist die Zentralitatskennziffer kleiner als 100, spricht man von abflieBender Kaufkraft.
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